Tajékoztato adasvételi szerz6dés kozzétételéhez
Alkalmazott jogszabalyok:

A helyi 6nazonossag védelmérol szo6l6 2025. évi XLVIII. torvény (tovabbiakban: Hovtv.)
https://njt.hu/jogszabaly/2025-48-00-00

240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet a helyi 6nazonossag védelmérdl szoloé torvény
jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozo szabalyokroél (tovabbiakban: Vhr.)
https://njt.hu/jogszabaly/2025-240-20-22

Gyongyosoroszi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2025. (XII.
9.) onkormanyzati rendelete a telepiilési 6nazonossag védelméraol
https://or.njt.hu/eli/729347/r/2025/13/2025-12-10

Hatalyba lép: 2025. december 10.
Milyen esetekben nincs sziikség az adasvételi szerzédés kozzétételére?

Vhr. 1. § (1) A helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL. torvény (a tovabbiakban: Hovtv.)
szerinti dologi jogvédelmi eszkoz hatalya ala tartozo ingatlan adasvétele esetén az adasvételi szerz6dés
megkotésekor a Hovtv. 3. § a) pontja szerinti betelepiilének mingsiil§ vevé — ha mentesség ala esik —
[...] az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat, [...] jegyzéje (a tovabbiakban: jegyzs)
altal kiallitott hat6sagi bizonyitvannyal igazolja a mentességét.

Hovtv. 6. § (1) Mentesiil a betelepiilére vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek aldl az, aki
a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy hozzatartozoja, tovabba
akinek a telepiilés a szdrmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legalabb val6szintisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzétartozodja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

c) allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy onkormanyzati
tobbségi tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében
telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatélya al4, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre iranyul6 tevékenység végzése;

e) lakascéla allami tAmogatassal torténé ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen m{ikod6 kéznevelési vagy felsGoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatodja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjisdgvédelmi vagy biintetés-
végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfelel6 személy kozeli hozzatartozoja.

A mentességre iranyulé kérelmet az onkormanyzati rendelet 1. melléklete szerinti
nyomtatvanyon kell benyijtani.

Vhr. 1. § (2) Ha a vev6 mentességgel nem rendelkez$ betelepiils, e fejezet (azaz az elGvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkoz6 részletes szabalyok) szerint kell eljarni.

Hovtv. 8. § (3) Elgvasarlasi jog nem 4ll fenn

a) az allam,

b) a bevett egyhaz, vagy annak bels6 egyhazi jogi személye
tulajdonéban 4116 ingatlan ad4svétele esetén.

Kell-e az adasvételi szerzédés kozzétételéért fizetni?

Vhr. 1. § (4) A (3) bekezdésben foglalt feladatok ellatasaért dij nem szamithato fel.
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Kit illet meg az el6vasarlasi jog és milyen sorrendben?

Hovtv. 8. § (1) Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladasa —
ideértve a jogi személyek tulajdonaban 4ll6 ingatlan adasvételét is — esetére elGvasarlasi jog biztosithato
a kovetkezd sorrendben:

a) az onkormanyzat, vagy az onkormanyzatnak az elGvéasarlasi jog gyakorlasara kijelolt, tobbségi
tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

c) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személy

részére.

Az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa és az ingatlan fekvése szerinti
telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy milyen feltétel teljesiilése esetén
gyakorolhatja el6vasarlasi jogat?

Hovtv. 8. § (4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek (azaz ingatlannal telekhataros ingatlan
tulajdonosa és az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy) az
el6vasarlasra kizarélag akkor jogosultak, ha az elGvasarlasi jogosultsagukat keletkeztet6 jogcim
legalabb o6t éve fennall.

Az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosai milyen sorrendben gyakorolhatjak az
elévasarlasi jogot?

Hovtv. 8. § (5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az el6vasarlasra jogosultak
sorrendje a kovetkezo:

a) a telekhataros ingatlanon lakdhellyel rendelkezdk,

b) a telekhataros ingatlanon tart6zkodasi hellyel rendelkezdk.

Az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személyek
milyen sorrendben gyakorolhatjak az el6vasarlasi jogot?

Hovtv. 8. § (6) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil (azaz az ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személyek kozott) az el6vasarlasra jogosultak
sorrendje a kovetkezo:

a) a telepiilésen lakohellyel rendelkez6k,

b) a telepiilésen tart6zkodasi hellyel rendelkezdk.

Az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé és telepiilésen
lakoéhellyel, tartézkodasi hellyel rendelkez6k kozott ki élvez elsG6bbséget?

Hovtv. 8. § (7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil (azaz ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 és telepiilésen lakdhellyel, tartézkodasi hellyel
rendelkez6k kozott) az élvez elsGbbséget, akinek az ingatlanja az adasvétel targyat képezd ingatlanhoz
kozelebb helyezkedik el.

Vhr. 11. § (2) A Hovtv. 8. § (7) bekezdése alkalmazasaban az az ingatlan mindsiil kozelebbinek, amelynek
az adasvétel targyat képezd ingatlant6l mért tavolsaga — kozuton vagy kozforgalom el6l el nem zart
magantton torténd gyalogos kozlekedést alapul véve — rovidebb.

Vhr. 11. § (3) A (2) bekezdést a tarsashazi lakasok, lakasszovetkezeti lakasok, valamint sor- vagy ikerhézi
lakasok esetén is megfelel6en alkalmazni kell.

Ha az onkormanyzat él elévasarlasi jogaval, mire hasznalhatja az ingatlant?
Hovtv. 8. § (8) Ha az el§vasarlasi jog alapjan az ingatlant az 6nkormanyzat vagy az énkorményzat

tobbségi tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag szerzi meg, az ingatlan csak kozOsségi célra vagy a
lakossag létfeltételeinek biztositasara hasznosithat6 vagy idegenithetd el.



Ha mas jogszabaly alapjan is gyakorolhaté az el6vasarlasi jog, a helyi 6nazonossagrol
sz016 torvény alapjan gyakorolt jog er6sebb?

Hovtv. 8. § (2) Az (1) bekezdésben foglalt el§vasarlasra jogosultak a mas jogszabaly alapjan elGvasarlasra
jogosultakat megel6zik. Ha az e torvény végrehajtasara kiadott, az el6vasarlasi jog gyakorlasanak
szabalyaira vonatkoz6 korményrendelet eltéréen nem rendelkezik, az (1) bekezdés al4 nem tartozd, mas
jogszabaly alapjan el6vasarlasra jogosult az e torvényben meghatarozott elévasarlasi joggyakorlasi
rendben nem tehet elfogadd nyilatkozatot.

Mi a teenddje az eladonak az adasvételi szerz6dés megkotése utan?

Hovtv. 9. § (1) Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és
azt a tulajdonosoknak a felek alairasatol szamitott nyolc napon beliil a jegyzs részére meg kell kiildeniiik.
Vhr. 1. § (3) A tulajdonos mint eladé (a tovabbiakban: eladd) a jegyz6 részére a Hovtv. 9. § (1)
bekezdésében elbirt hataridén beliil a Hovtv.-ben meghatarozott, egységes okiratba foglalt adasvételi
szerz6déssel azonos tartalma vételi ajanlat (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kozlése iranti
kérelmet (a tovabbiakban: kérelem) nyujt be arra vonatkozoéan, hogy a jegyz6 az adasvételi szerz&dést
a) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontjidban meghatarozott jogosultakkal (azaz az 6nkormanyzattal,
vagy az onkormanyzatnak az el6vasarlasi jog gyakorlaséra kijelolt, tobbségi tulajdonaban all6 gazdasagi
tarsasagéval, az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonoséval) kozvetleniil,

b) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés c) pontjadban meghatirozott jogosultakkal (azaz az ingatlan fekvése szerinti
telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személyekkel) a helyben szokasos moédon hirdetményi Gton
kozolje, valamint az el6vasarlasi jog gyakorlasa érdekében sziikséges tovabbi intézkedéseket tegye meg.
részére.

A hirdetményi uton kozlés helyben szokasos modja a Gyongyostarjani Kozos
Onkormanyzati Hivatal (3036 Gyongydostarjan, Jokai Mor tér 3.) hirdetétablaja.

Vhr. 1. § (6) A kérelmet a jegyzb részére

a) a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nytjtasdnak egyes szabalyairol szold torvényben
meghatarozott elektronikus aton vagy postai iton kell megkiildeni, vagy

b) személyesen kell benytjtani.

Az adasvételi szerzédés a jegyzo részére e-mailben nem kiildheté meg.

Vhr. 1. § (8) A kérelemhez mellékelni kell az adasvételi szerz6dés egy eredeti példanyat.
Vhr. 2. § Ha a kérelem vagy az adasvételi szerz6dés a kozzétételhez sziikséges adatokat nem tartalmazza,
a jegyz6 az adasvételi szerz6dést a kérelmez6nek — a sziikséges adatok megjelolésével — visszakiildi.

Az adasvételi szerzédés kozlése iranti kérelmet a 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet 1.
melléklet szerinti adattartalommal kell benyujtani, mely a honlaproél letolthetd.

Visszavonhato-e az adasvételi szerzédés kozlésére vonatkozo kérelem?

Vhr. 4. § (1) Az elad6 a kérelmet az adasvételi szerz6dés kifiiggesztéséig vonhatja vissza.

Vhr. 4. § (2) A visszavonas alapjan a jegyz6 az adasvételi szerz6dést visszakiildi az elad6 részére.

Vhr. 4. § (3) Ha a visszavonas az (1) bekezdésben foglalt intézkedést kovetéen érkezik be a jegyz6hoz, a
visszavonas iranti bejelentésnek joghatasa nincs, az a szerz6dés kozlésének hatalyat nem sziinteti meg.

Hogyan kozli az el6vasarlasra jogosultakkal a jegyzo6 az adasvételi szerz6dést?

Vhr. 3. § A jegyz6 a hianytalanul benytjtott kérelem beérkezését koveté 8 napon beliil az adasvételi
szerzGdésen — az elad6 nevén kiviil — felismerhetetlenné tesz valamennyi természetes személyazonosito
adatot, az alairasokat és minden egyéb, egyedi azonositasra alkalmas adatot, valamint a hitelintézetekrdl
és a pénziigyi vallalkozasokroél 2013. évi CCXXXVII. térvény 6. § 40. pontjaban meghatarozott hitel és
pénzkoleson nytjtasaval Gsszefiiggs adatot.

Hovtv. 9. § (2) A jegyz6 az adasvételi szerz6dést — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —



a) kozvetleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti el6vasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat
a jogosultakat, akik lemondé nyilatkozatat a tulajdonos a szerz6déshez mellékelte,
b) hirdetményi titon kozli a 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti el6vasarlasra jogosultakkal.

A jegyzé6 a vevé nevét és egyéb természetes személyazonosité adatait is
Selismerhetetlenné teszi a kozzététel soran.

Kiket értesit a jegyzo6 az adasvételi szerz6désrol?

Vhr. 5. § (1) A jegyz6 a 3. § szerinti intézkedést kovetGen az adasvételi szerz6dést haladéktalanul kozli
a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosulttal (a tovabbiakban: 6nkorméanyzati el6vasarlasra
jogosult), és a 3. § szerinti intézkedést kovetd legkés6bb 8 napon beliil azonositja a Hovtv. 8. & (1)
bekezdés b) pontja szerinti jogosultakat.

Vhr. 5. § (2) A jegyz6 az (1) bekezdés szerinti azonositast kovet6en haladéktalanul gondoskodik az
adasvételi szerz6dés (1) bekezdés szerint azonositott, az ingatlannal telekhataros ingatlan
tulajdonosaival val6 kozlésérdl, azzal a figyelemfelhivassal, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva
all6 hataridé jogvesztd.

Milyen aton torténik az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosainak kozvetlen
értesitése?

Vhr. 6. § (1) A jegyz6 az onkormanyzati el6vasarlasra jogosulttal az adasvételi szerz6dést a kézbesités
megtorténtét igazold moédon kozli.

Vhr. 6. § (2) A jegyz6 az (1) bekezdés szerinti kozlést

a) a polgarmesteri hivatal vagy a k6z6s onkormanyzati hivatal kézbesitGje ttjan,

b) postai Giton, hivatalos iratként torténé kézbesitéssel vagy

c) a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyajtasdnak egyes szabalyair6l szolo torvényben
meghatarozott médon

teljesiti.

Vhr. 7. § (1) Az adasvételi szerz6dést az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonoséval postai tGton
hivatalos iratként, a tulajdoni lapon szerepl6 cimre kell k6zolni.

Vhr. 7. § (2) Az adasvételi szerz6dést kézbesitettnek kell tekinteni, ha az adasvételi szerz6dés kozlése

a) nem lehetséges, mert az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosanak

aa) személye bizonytalan, vagy

ab) lakcime, székhelye, telephelye, fibktelepe ismeretlen;

b) meghitsul, mert a postai kiildemény

ba) azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,nem kereste”, vagy

bb) azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,elkoltozott” vagy ,ismeretlen”, a ,kézbesités
akadalyozott”, vagy

bc) atvételét a cimzett megtagadta.

Vhr. 7. § (3) A (2) bekezdés a) pont aa) alpontja alkalmazasa szempontjabol az ingatlannal telekhataros
ingatlan tulajdonosénak személye akkor mindsiil bizonytalannak, ha

a) azonositasa az ingatlan-nyilvantartasban szerepl$ adatai alapjan nem lehetséges, vagy

b) természetes személy esetén oOrokose, gazdalkod6 szervezet esetén jogutddja az ingatlan-
nyilvantartasbdl nem allapithat6 meg.

Vhr. 7. § (4) A szerz6dés kozlésének idGpontja a (2) bekezdés

a) a) pontja szerinti esetben a jogosultak azonositasara rendelkezésre allo, az 5. § (1) bekezdésében
meghatarozott hataridd leteltét kovetd nap,

b) b) pont ba) alpontja szerinti esetben a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd otédik
munkanap,

¢) b) bont bb) és be) alpontja szerinti esetben a kézbesités megkisérlésének napja.

Milyen Gton torténik a tobbi el6vasarlasra jogosult értesitése?

Vhr. 8. § (1) A jegyz6 az 5. § (2) bekezdésében meghatarozott hataridén beliil gondoskodik az adasvételi
szerz6désnek a Hovtv. 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosultak részére torténé hirdetményi
kozlésérdl, azzal a figyelemfelhivassal, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasidra nyitva all6 hatéaridd
jogveszts.

Vhr. 8. § (2) Az adésvételi szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlése az 6nkorméanyzat polgarmesteri
hivatalanak vagy a k6z6s 6nkormanyzati hivatal hirdet6tablajara valo kifiiggesztéssel torténik.
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Honnan deriil ki, hogy az el6vasarlasi joggal milyen hataridéig lehet élni?

Vhr. 8. § (4) A jegyz6 a kifiiggesztett adasvételi szerz6désre ravezeti a kifiiggesztés id6pontjat és a
jognyilatkozat megtételére nyitva allé 30 napos hatarid6 elsé és utols6 napjat.

Vhr. 10. § (1) Ha a Hovtv. 9. § (3) bekezdése szerinti hataridé (a tovabbiakban: joggyakorlasi hataridg)
utols6 napja olyan nap, amikor a polgarmesteri hivatalban vagy a ko6zos onkormanyzati hivatalban
munkasziineti nap vagy amelyen igazgatisi szlinet van, a joggyakorlasi hatarid6 a kovetkez6

munkanapon jar le.
Hogyan lehet élni az el6vasarlasi joggal?

Hovtv. 9. § (3) Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt6 hataridével tehet az adasvételi
szerz6désre elfogado, vagy az elGvasarlasi jogarol lemondé nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a
kozvetlen kozlést vagy a szerz6dés kozzétételét kdvet6 napon kezdbdik. Az elévasarlasi jogrol valo
lemondasnak kell tekinteni, ha az el¢vasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.

Hovtv. 9. § (4) Az el6vasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat
— a nyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at.

Hovtv. 9. § (5) A jegyz0 ellendrzi az elGvasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti jogosultat — személyazonossagat.

Hovtv. 9. § (6) Az elfogadd jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni.
Az elfogad6 jognyilatkozatban meg kell jelolni az el6vasarlési jogosultsag jogalapjat, tovabba azt, hogy
az el6vasarlasra jogosult az e torvényben meghatarozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az
el6vasarlasi jogat. Az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni kell az el6vasérlasi jogosultsagot bizonyitd
okiratokat is.

Hovtv. 9. § (7) Az elad6t az olyan elfogad6 jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult
hatarid6n beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban az adasvételi szerz6dést magara nézve teljeskortien
elfogadja.

Vhr. 10. § (2) Amennyiben a jegyz6 megallapitja, hogy az elfogadd jognyilatkozat az azt atado
el6vasarlasra jogosulttdl szarmazik, ezt a tényt az elfogadd jognyilatkozaton az alairasaval igazolja, és
azt atveszi.

Term6foldnek mindsiilé zartkerti ingatlan esetén mit kell még tartalmaznia az elfogado
nyilatkozatnak?

Vhr. 11. § (4) Ha az adasvételi szerz6dés targya a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméroél sz6lo
torvény hatéalya ald tartozd zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: termd&foldnek minésiil6 zartkerti
ingatlan), az elfogad6 jognyilatkozatnak tartalmazni kell az el6vasarlonak a mezd- és erdbgazdasagi
foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. és 14. §-4ban
elGirt tartalma nyilatkozatait, valamint a mezG6- és erdégazdasagi foldek forgalmérol szol6 2013. évi
CXXII. torvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL.
torvény 13. § (1) és (2) bekezdésében meghatéarozott adatokat.

Vhr. 11. § (5) Ha az adasvételi szerz6dés targya termdéfoldnek mindsiil6 zartkerti ingatlan, az elfogado
jognyilatkozathoz — a (6) bekezdésben meghatarozott eset kivételével — csatolni kell a mez&gazdasagi
igazgatasi szerv altal a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzési képesség fennallasarol —
ideértve a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakat is — kiallitott hatdsagi
bizonyitvanyt is. Ennek elmaradasa esetén — a (6) bekezdésben foglalt kivételtsl eltekintve — a
nyilatkozat érvénytelen.

Vhr. 11. § (6) Az (5) bekezdésben foglaltak szerinti hat6sagi bizonyitvany csatolasa akkor mell6zhetd, ha
a jogligylethez a Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdése alapjan nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyéasa.

Visszavonhato az elfogado6 jognyilatkozat?
Hovtv. 9. § (8) Az el6vasarlasi jog jogosultja az elfogad6 jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva 4ll6

hataridé lejartaig a jegyz6hoz intézett jognyilatkozataval vonhatja vissza. A visszavond jognyilatkozat
megtételére az elfogadd jognyilatkozat megtételének szabalyait kell alkalmazni.



Visszautasithaté az elfogado6 jognyilatkozat?

Vhr. 10. § (3) Amennyiben a jegyz6 azt allapitja meg, hogy az elfogad6 jognyilatkozat nem az azt 4tadd
személyt6l vagy annak képviselGjét6l szarmazik, a jegyz6 az elfogad6d jognyilatkozat atvételét
megtagadja, és ennek tényét, valamint okat az elfogad6 jognyilatkozaton rogziti.

Vhr. 10. § (4) Amennyiben a jegyzd azt allapitja meg, hogy az elfogado jognyilatkozat mentességgel nem
rendelkezd betelepiil6tdl szarmazik, a jegyz6 az elfogado6 jognyilatkozat atvételét megtagadja, és ennek

tényét, valamint okat az elfogado jognyilatkozaton rogziti.
Kell igazolni, hogy az ingatlan telekhataros az eladni kivanttal?

Vhr. 11. § (1) Az elfogad6 jognyilatkozat megtétele soran a telekhatarossag tényét — az e rendelet 5. §-
aban meghatarozott azonositasra figyelemmel — nem kell igazolni.

Az elévasarlasra vonatkozo jognyilatkozat megtételét kovet6en hogyan értesiti az eladét
ajegyz6?

Vhr. 12. 8§ (1) A jegyz6 az adasvételi szerz6dést a joggyakorlasi hatarid6 utols6 napjat kovet6
munkanapon veszi le a hirdettablarol.

Hovtv. 9. § (9) A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridé leteltét kovet6 nyole napon beliil a
beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazolassal
egyiitt megkiildi az elad6 részére.

Vhr. 12. § (2) A jegyz6 a hozzd benyujtott adasvételi szerz6dést és az elGvasarlasra jogosultak
jognyilatkozatait a Hovtv. 9. § (9) bekezdésében meghatarozottak szerint, a (3) bekezdésben
meghatarozott tartalmu iratjegyzékkel egyiitt megkiildi az elad6 részére.

Vhr. 12. § (3) Az iratjegyzékben a jegyzG nyilatkozik, hogy a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerint
kozvetleniil értesitendd személyeknek a kozvetlen értesités szabalyszertien megtortént, valamint
feltlinteti

a) a szabalyszer(i kézbesitést igazold okiratok, igy kiilondsen tértivevény, elektronikus kézbesitési
igazolas, atvételi elismervény azonosit6 szamat,

b) ha a kozvetleniil értesitendd nyilatkozott, a nyilatkozattételi hataridé lejaratanak datumat.

Vhr. 12. § (4) Az iratjegyzék tartalmazza tovabba az elGvéasarlasra jogosultak jognyilatkozatainak
darabszamat és benyujtasuk id6pontjat, tovabba a nyilatkozattevd

a) természetes személyek

aa) nevét,

ab) lakcimét,

b) gazdasagi tarsasag, gazdalkodo és egyéb szervezet

ba) nevét, megnevezését,

bb) székhelyét,

bc) nyilvantartasi szdmat,

bd) képviselGjének nevét, a képviselet jogcimét.

Vhr. 12. § (5) Ha elfogad6 jognyilatkozatot nem nyujtottak be, az iratjegyzékben ennek tényét kell
rogziteni.

Vhr. 12. § (6) Az iratjegyzék a tulajdonjog-bejegyzés iranti ingatlan-nyilvantartisi eljarasban az
elévasarlasi joggal kapcsolatos kotelezettségek igazolasara felhasznalhato.

Vhr. 12. § (7) A Hovtv. 9. § (12) bekezdése szerint atvett jognyilatkozatokat a kozfeladatot ellato szervek
iratkezelésének altalanos kovetelményeirdl szold 335/2005. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. §-aban
meghatarozottak szerint nem selejtezhetének kell mindsiteni, és azok meg8rzésérol az iratképzé —
hatarid6 megjelolése nélkiil — helyben gondoskodik.

Ha az elévasarlasra jogosultak nyilatkoznak arrél, hogy élnek elévasarlasi jogukkal, ki
1ép a szerz6déses vevo helyébe? Ha tobben vannak azonos ranghelyen, az elad6 valaszt?

Hovtv. 9. § (10) Az el6vasarlasi jog gyakorlasa esetében az adasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az
elévasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az eladoval tortént kozlése napjan 1ép be.

Hovtv. 9. § (11) Tobb el6vasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerz6dés
szerinti vev$ helyébe a sorrendben el6rébb 4ll6 el6vasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen 4ll6
el6véasarlasra jogosult esetén pedig az elado valasztasa szerinti el6vasarlasra jogosult 1ép.
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Meddig 6rzi a jegyzo6 a jognyilatkozatokat?

Hovtv. 9. § (12) Az atvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak Grzésérél a Kormany e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletében foglaltak szerint a jegyz6 gondoskodik, és az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatban eljaré hatésdg vagy birdsag megkeresésére azt
rendelkezésre bocsatja.

Term6foldnek mindsiil6é zartkerti ingatlan adasvételi szerzédést a helyi 6nazonossagrol
sz616 torvény szerinti kozlést kovetéen még meg kell kiildeni a foldhivatalnak?

Vhr. 13. § (1) Ha az adasvételi szerz6dés targya term6foldnek mindsiilé zartkerti ingatlan, és a Hovtv.
szerinti egyik el6vaséarlasra jogosult sem élt érvényesen az elGvasarlasi jogaval, akkor az elad6 — a (2)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével — a 12. § (2) bekezdése szerinti okiratok beérkezését kdvetd
8 napon beliil kezdeményezi a mezégazdasagi igazgatasi szervnél a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalméarol sz616 torvény szerinti hatosagi eljaras lefolytatasat.

Vhr. 13. § (2) Ha az adasvételi szerz6dés targya

a) term6foldnek mindsiil6 zartkerti ingatlan, de az adasvételi szerz6dés mentes a mez6- és erd6gazdasigi
foldek forgalmarol szol6 torvény szerinti hatdségi eljaras aldl, vagy

b) nem a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméarol szo616 torvény hatalya ala tartozé zartkerti ingatlan,
és a Hovtv. szerinti egyik el6vasarlasra jogosult sem élt érvényesen az e rendelet szerinti az elvasarlasi
jogéaval, akkor az elad6 a 12. § (2) bekezdése szerinti okiratok beérkezését kvet6 8 napon beliil megteszi
a sziikséges intézkedéseket az adasvételi szerz6désnek a mas jogszabaly, valamint a megallapodas
alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezd személyekkel torténd kozlése irant, kivéve, ha mas jogszabaly,
valamint megallapodas alapjan nem all fenn mas személynek el§vasarlasi joga.

Az 6nkormanyzat milyen hataridon beliil jar el?

Hovtv. 18. § (1) A jogvédelmi eljarasban az iigyintézési hataridé 30 nap, amely tovabbi 30 nappal
meghosszabbithat6.

Kozzétéve: 2025. december 10.
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